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7. สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
7.1 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 
 โครงการไดท้ าการเก็บตวัอย่างน า้ที่บ่อตรวจคณุภาพน า้ทิง้ ที่บ่อเกรอะ ก่อนน า้ทิง้เขา้ระบบบ าบดั
น า้เสียรวม และ ที่บ่อพักน า้ใส หลงัผ่านออกจากระบบบ าบดัน า้เสีย เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569
พบว่า 
 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ที่บ่อเกรอะเป็นเบสอ่อน pH 7.7-8.5 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัมาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท  ข. พบว่า ไม่เกินค่าเกณฑม์าตรฐาน       (pH 
5.5-9) และที่บ่อพกัน า้ใสหลงัผ่านระบบบ าบดัน า้เสียรวมแลว้ พบว่า ค่าความเป็นกรดด่าง มีค่าลดลง มีค่า 
7.0-7.6 เป็นเบสอ่อน 
 ค่าตะกอนละลาย (TDS) ที่บ่อเกรอะ พบว่า มีค่า 230-385 มก./ลิตร และที่บ่อพกัน า้ใส หลงัผ่าน
ระบบบ าบดัน า้เสียรวมแลว้ พบว่ามีค่า 220-325  มก./ลิตร และเมื่อเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานการระบาย
น า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า ทัง้สองสว่นอยู่ในเกณฑค่์ามาตรฐานฯ(ไม่เกิน 1000 มก./ลิตร)   
 ค่าตะกอนแขวนลอย (SS)  ที่บ่อเกรอะ พบว่า มีค่า 7.3-264 มก./ลิตร ซึ่งเป็นธรรมชาติของน า้
เสียก่อนเขา้ระบบบ าบัด และที่บ่อพักน า้ใสหลงัผ่านระบบบ าบัดน า้เสียรวมมีค่า ลดลง 11-31 มก./ลิตร 
และเมื่อเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน 
(ไม่เกิน 40 มก./ลิตร) ยงัมีค่าสงูในเดือน เมษายน 2569  ซึ่งเกินค่ามาตรฐานฯเล็กนอ้ย ทางโครงการไดท้ า
การลา้งบ่อสุดทา้ยเพื่อลา้งตะกอนก้นบ่อออก ท าใหใ้นเดือนต่อมา มีค่าตะกอนแขวนลอยอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานฯต่อไป 
 ค่าตะกอนจมตวั (Settleable Solids) ที่บ่อเกรอะ พบว่า มีค่า นอ้ยกว่า 0.1 ถึง 0.5 มก./ลิตร และที่
บ่อพักน า้ใสหลังผ่านระบบบ าบัดน า้เสียแล้ว มีค่าลดลง น้อยกว่า 0.1  มก./ลิตร และมีค่าสูงในเดือน
เมษายน 2569 เท่ากบั 8 มก./ลิตร ค่ามาตรฐานฯไม่ไดก้ าหนด(ค่ามาตรฐานฯประกาศลงวนัที่ 27 สิงหาคม 
2567) 
  ค่าความสกปรก (BOD) พบว่า ค่าความสกปรกที่บ่อเกรอะมีค่าอยู่ในช่วง 66-290 มก./ลิตร และที่
บ่อพักน า้ใสหลังผ่านระบบบ าบัดน า้เสีย มีค่าลดลง อยู่ในช่วง 4.6-15 มก./ลิตร เมื่อเปรียบเทียบกับค่า
มาตรฐาน การระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน (ไม่เกิน 30 มก./ลิตร)และ
สงูในเดือน เมษายน 2569 คือ 33 มก./ลิตรอาจเกิดจากช่วงดงักลา่วมีปรมิาณ Load น า้ทิง้ค่อนขา้งสงู 
 ค่าซลัไฟด ์(Sulfide) ที่บ่อเกรอะ พบว่า มีค่า ต ่ากว่า 1.0 ถึง 1.2 มก./ลิตร และที่บ่อพกัน า้ใส เมื่อ
ผ่านระบบบ าบดัน า้เสียรวม พบว่ามีค่าลดลง ต ่ากว่า 1.0 มก./ลิตร เมื่อเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน การ
ระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ(<1.0 มก./ลิตร) ยังคงมีค่าสูงในเดือน
เมษายน 2569 มีค่า 8.0 มก./ลิตร ทางโครงการไดท้ าการลา้งบ่อสุดทา้ยเพื่อลา้งตะกอนกน้บ่อออก ท าให้
ในเดือนต่อมา มีค่าตะกอนแขวนลอยอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯต่อไป 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ Living@City Resort ตัง้อยู่ที่ ซอยสขุมุวิท 39 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

                                                                    - 63 -                                      บริษัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 ค่าไนโตรเจนในรูป TKN ที่บ่อเกรอะ พบว่า มีค่าอยู่ในช่วง 15-45 มก./ลิตร และที่บ่อพกัน า้ใสเมื่อ
ผ่านระบบบ าบัดน า้เสียรวม มีค่าลดลงมีค่าต ่ามากทุกเดือน มีค่า  ต ่ากว่า 0.28 ถึง 22 มก./ลิตร เมื่อ
เปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน การระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ข. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ (<35 
มก./ลิตร)  
 ค่าเชือ้โคลิฟอรม์แบคทีเรียทัง้หมด ที่บ่อเกรอะ เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 มีค่า มากกว่า 
160,000 MPN/100ml. เมื่อผ่านระบบบ าบัดน า้เสียแล้วที่บ่อพักน า้ใส พบว่ามีค่าลดลงต ่าสุดในเดือน
มีนาคม 2569 มีค่า 35,000  MPN/100ml.  
 ค่าเชือ้ฟีคอลโคลิฟอรม์แบคทีเรีย ที่บ่อเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 มีค่า มากกว่า 160,000 
MPN/100ml.  เมื่อผ่านระบบบ าบดัน า้เสียแลว้ที่บ่อพกัน า้ใส พบว่ามีค่าลดลงต ่าสดุในเดือนมีนาคม 2569 
มีค่า 35,000  MPN/100ml. 
 สรุปการวิเคราะหค์ณุภาพน า้โดยรวม ก่อนบ าบดัน า้เสีย ที่บ่อเกรอะ มีค่าความสกปรกของน า้เป็น
ปกติของน า้เสียก่อนเขา้ระบบ ซึ่งมีค่าบีโอดีสงู ที่บ่อพกัน า้ใสของโครงการเมื่อน า้ผ่านกระบวนการบ าบดัน า้
เสียของระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการแลว้ พบว่า มีคณุภาพดี อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ มีเพียงเดือน 
เมษายน 2569 ซึ่งมีตะกอนสงู ฝ่ายช่างอาคารดแูลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสีย ซ่อมบ ารุง ป๊ัมอากาศ ลกูลอย
ต่าง ๆ สูบตะกอน ใหม้ีสภาพการใชง้านเป็นปกติ และลา้งบ่อพักน า้โดยน าตะกอนก้นบ่อออก ท าให้มี
คณุภาพน า้ทิง้อยู่ในมาตรฐานฯการระบายน า้ทิง้อาคารประเภท ข.ตามประกาศค่ามาตรฐานฯ ลงวนัที่ 27 
สิงหาคม 2567 และพบเชือ้โคลิฟอรม์ แบคทีเรีย และฟีคอลโคลิฟอรม์แบคทีเรีย ทัง้สว่นเกรอะ และส่วนบ่อ
พกัน า้ใสของโครงการ ซึ่งไม่ไดก้ าหนดค่ามาตรฐานฯ 
 
7.2 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 
 โครงการ Living @ City Resort ระยะเปิดด าเนินการ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
และเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ช่วงนีม้ีจ  านวนผูพ้กัอาศยัค่อนขา้งมาก ไดจ้ดัใหม้ีการจดัการระบบ น า้ใช ้
ไฟฟ้าแบบปกติและไฟฟ้าส ารองดว้ยการใชเ้ครื่องก าเนิดไฟฟ้า การจดัการขยะซึ่งท าไดเ้ป็นอย่างดี ไม่มีขยะ
ตกคา้ง และหอ้งพกัมลูฝอยมีความสะอาดสงู ไม่มีกลิ่นรบกวน การจดัการคมนาคม ซึ่งมีปา้ยเตือนไม่ใหติ้ด
เครื่องยนตท์ิง้ไว ้ป้ายจราจร กระจกนูนโคง้ที่ติดตัง้ไวค่้อนขา้งมาก และปัจจุบนัไดเ้พิ่มเติม ระบบจอดรถ
แบบลิฟตย์กรถอัตโนมัติไวบ้ริเวณที่จอดรถชั้นล่าง เพื่ออ านวยความสะดวกใหก้ับผูม้าใชบ้ริการไดม้าก
ยิ่งขึน้ การระบายน า้ ซึ่งตลอด มาสามารถระบายน า้ออกจากพืน้ที่โครงการโดยไม่มีน า้เอ่อลน้สะสมภายใน
โครงการ ระบบระบายน า้ท าไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพดี ปัจจุบนัไดเ้พิ่มเติมตะแกรงกนัขยะไวท้ี่ปลายของราง
ระบายน า้ ระบบบ าบดัน า้เสีย มีประสิทธิภาพในการบ าบดั และไม่มีกลิ่น และโครงการมีการบ ารุงรกัษาป๊ัม
น า้ และอุปกรณ์ในการบ าบัดน า้เสียอย่างสม ่าเสมอ การจัดใหม้ีพืน้ที่สีเขียวบริเวณรอบพืน้ที่โครงการ
โดยเฉพาะดา้นหนา้และดา้นทิศเหนือของโครงการที่ติดกบัโรงเรียนนานาชาติโครงการจดัไวอ้ย่างหนาแน่น 
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ช่วยเพิ่มความรม่รื่น และลดผลกระทบต่อโรงเรียนไดเ้ป็นอย่างดี และอีกทัง้ถนนโดยรอบโครงการ ไม่มีเสียง
ดังรบกวนไปยังพืน้ที่ขา้งเคียงโดยเฉพาะโรงเรียนนานาชาติแต่อย่างใด พืน้ที่สีเขียวดา้นริมรัว้โครงการ
สามารถช่วยบดบังทัศนียภาพหอ้งพักขยะด้านทิศใต้ของอาคารได้และลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวน 
ในช่วงที่มีรถเก็บขนมลูฝอยเขา้มาด าเนินการเก็บขน ทางโครงการจะด าเนินการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกั
ขยะรวม พืน้ถนนบริเวณนัน้และท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมในทนัที และในเสียในการช าระลา้งจะ
ไหลลงสู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมต่อไป และปัจจุบนัโครงการไดด้ าเนินการสบูตะกอนที่บ่อพกัตะกอนไวแ้ลว้ 
เก็บเศษขยะและใบไมอ้อกจากรางระบายน า้และบ่อพักน า้เพื่อไม่ใหเ้กิดการอุดตันของท่อระบายน า้  ดแูล
รกัษาระบบบ าบดัน า้เสียไวอ้ย่างสม ่าเสมอ ลา้งท าความสะอาดทางเดินไม่พบว่ามีฝุ่ นละอองฟุ้งกระจายใน
พืน้ที่โครงการ 
 อีกทัง้โครงการไดร้ณรงคเ์รื่องการประหยัดพลงังาน ประหยดัน า้ และกิจกรรมคดัแยกขยะมูลฝอย 
ใหก้ับผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการและพนักงานโครงการอย่างต่อเนื่อง และมีรถเขา้มารบัซือ้มูลฝอยรี
ไซเคิล จ าพวก กระดาษ ขวดพลาสติก  และจดัอบรมซอ้มอพยพหนีไฟและการใชอ้ปุกรณป์อ้งกนั และเตือน
อัคคีภัย และการดับเพลิงต่าง ๆ ใหม้ีความรูแ้ละความเชี่ยวชาญในการน าไปใชป้ระโยชนไ์ดต่้อไป ทาง
โครงการจดัใหม้ีการอบรมดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟประจ าปี 2568 ไวแ้ลว้ และจะด าเนินการครัง้ต่อไป
ในปี 2569 
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ตารางที ่8 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.แหล่งน า้ใช ้ ตรวจสอบการท างานของท่อส่งน า้ และ
ระบบจ่ายน า้ประปา 

ตรวจสอบไม่พบการรั่ วซึมหรือแตกของท่อส่ง
น า้ประปา 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 5-9 บริษัท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์
จ ากดั 

2.การจัดการขยะมูลฝอยและ
สิ่งปฏิกลู 

ตรวจสอบถงัขยะและหอ้งพกัขยะรวม รอบรับขยะมูลฝอย สภาพทั่วไปมีการท าความ
สะอาดอยู่เสมอ 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 5-12 

บริษัท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์
จ ากดั 

ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างภายใน
โครงการ บริ เวณที่พักขยะรวมและ
ภาชนะรองรบัมลูฝอยภายในโครงการ 

ไม่พบว่ามีขยะตกคา้ง สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ภาพที่ 5-13 
 

3.การป้องกนัอคัคีภยั ตรวจสอบระบบเตือนภัยและป้องกัน
อคัคีภยัใหใ้ชก้ารไดด้ี 

ตรวจสอบระบบ Fire Alarm Bell , Manual Station 
, FHC ถังดับเพลิงเคมี , ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน แผง
ควบคมุสญัญาณ Sprinkler  , เครื่องป่ันไฟส ารอง , 
และ Fire Pumpอยู่ในสภาพดี พรอ้มใช้งาน ป้าย
เครื่องหมายแสดงการหนีไฟ อยู่ในสภาพดีไม่ลบ
เลือน บนัไดและเสน้ทางหนีไฟ ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ตามระยะเวลาทีผู่ผ้ลิต
แนะน าแต่ละชนดิ

อปุกรณ ์

ภาพที่ 5-24 

บริษัท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์
จ ากดั 

4.การระบายน า้ ตรวจสอบบ่อพัก , ท่อระบายน ้ารอบ
โครงการ และบ่อดกัขยะ บริเวณจดุเชื่อม
ท่อของโครงการกบัท่อสาธารณะ 

ไม่มีเศษขยะและตะกอนดินทรายตกไปยังท่อ
สาธารณะ เนื่องจากมีบ่อดักขยะไว้ที่ท่อสุดท้าย
ภายในโครงการ และเก็บเศษขยะและใบไม ้

ทกุ 6 เดือน ภาพที่ 5-33 

บริษัท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์
จ ากดั 

ตรวจสอบบ่อหน่วงน า้ ป้ัมน า้และลกูลอยอตัโนมตัิมีความพรอ้มใชง้าน เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 5-15 
5.คณุภาพอากาศและเสียง ตรวจสอบสภาพการท างานและสภาพ

เครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
สภาพอปุกรณท์กุชิน้อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 
ภาพที่ 5-6 

บริษัท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์
จ ากดั 

ตรวจสอบไสก้รองเครื่องยนต ์ท่อไอเสีย 
ยาง สปริงรองรับน ้าหนักเครื่องไฟฟ้า
ส ารอง 

เปลี่ยนอุปกรณ์ตามอายุการใช้งานแลว้ ไม่รอให้
อปุกรณเ์สียหายก่อน มีสภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 

ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

ภาพที่ 5-6 

 
 

แบบ ตต.3 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม   
โครงการ Living@City Resort ตัง้อยู่ที่ ซอยสขุมุวิท 39 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
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ตารางที ่8 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ(ต่อ) 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

 ตรวจสอบระดับความดังของเสียงจาก
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองโดยติดตั้ง
เครื่องตรวจวัดห่างจากเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารองประมาณ 10 เมตร 

ระดับความดังของเสียงเม่ือสังเกตบริเวณรอบ
อาคารพบว่าไม่ไดย้ินเสียงดงัที่ชดัเจน 

4 เดือน/ครัง้ - 
บริษัท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์

จ ากดั 

6.คณุภาพน า้ ตรวจสอบตกักากตะกอนไขมนัท าความ
สะอาดบ่อดกัไขมนั 

ตกัตะกอนไขมนัที่ถงัดกัไขมนัทกุสปัดาห ์ สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ภาพที่ 5-31 

บริษัท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์
จ ากดั 

ตรวจสอบตะกอนในบ่อเกรอะ พรอ้มแจง้
หน่วยงานสบู ก าจดักากตะกอน 

สบูตะกอน3 ปี/ ครัง้อย่างสม ่าเสมอ ปีละ 1 ครัง้ ภาพที่ 5-31 

ตรวจสอบคณุภาพน า้ทิง้ของระบบบ าบดั
น า้เสีย 
1.บริเวณบ่อเกรอะ 
2.บ่อพกัน า้ใส 

ตรวจสอบคุณภาพน ้าทิง้ทุกเดือน (มกราคม ถึง 
มิถนุายน 2569) 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 5-28 

ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการ
ท างานทั่วไปของระบบ 

มีประสิทธิภาพการบ าบดัน า้เสียไดด้ีเป็นปกติ ทกุวนั ภาพที่ 5-34 

7.ทศันียภาพ 
 

ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตน้ไมใ้น
แปลงสวนหย่อมและกระถางตน้ไม ้

บ ารุงรกัษา ดูแล ใส่ปุ๋ ย รดน า้ตน้ไม ้ตัดแต่งกิ่งไว้
เป็นประจ าสม ่าเสมอ พืน้ดินมีความชุ่มชืน้อยู่เสมอ 

เดือนละ 2 ครัง้ 
วนัละ 1 ครัง้ 

ภาพที่ 5-1 

บริษัท ทีเอสที ดีเวลลอปเมน้ท์
จ ากดั 

ตดัแต่งกิ่งไมโ้ดยควบคุมทัง้ทรงพุ่ม และ
ความสูงของล าตน้ดว้ยการจัดแต่งกิ่งไม้
ดา้นขา้งและดา้นบนออก 

เรือนยอดมีขนาดสูงในไมย้ืนตน้ และส่วนไมพุ้่มไม้
คลมุดิน มีความหนาแน่นสม ่าเสมอ 

ปีละ 1 ครัง้ ภาพที่ 5-1 

 


